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oblastVerejna sprava

Dobry den,

prosim Vés o konzultaci jednoho naSeho dotazu, p redem d &kuji.

Obratil se na nés klinet, ktery vlastni pozemek a s todolu, na vedlejSim-
sousednim pozemku postavil soused nejprve p rist reSek, ktery ale p restav ¢l
na garaz, prob ¢hlon &kolik jednani se stavebnim 0 radem, klient projevoval
nesouhlas se stavbou.

Nyni dostal klient usneseni o zastaveni ¥izeni o dostran &ni stavby, kde je
psano, Ze se zastavuje rizeniona  rizeni odstran &ni stavby géaraze.

Odavodn &ni odstran &ni stavby.

Stavebni 0 fad dne 2. 11. 2010 zahajil ¥izeni o odstran &ni stavby garaze a
zarove 1 na ridil ustni jednani s ohledanim na mist & 25. 11. 2010 o jehoz
vysledku byl sepsan protokol.

Rizeni o odstran &ni staby se tyka umist &nip rist reSku na hranici s pozemkem
avyzd &nibo c¢nichst ¢&np rist reSku, které podle nasSeho klienta st &Zuji
pripadné opravy na stodole jim vlastn &né.

Stavebni G rad proved| dne 29. 1. 2010 zav &re cnou kontrolni prohlidku stavby
nastavb & P restavbaap ristavba RD o které byl sepsan protokol. Dle

ustanoveni § 120 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sh. je ¢astnikem pouze vlastnik
stavby.

Prizav &re cné kontrolni prohlidce byly zjist &ny zm &ny oproti p avodni
projektové dokumentaci schvalené ve stavebnim ¥izeni (tzn. zm gnave vyzd éni
bocnichst &np rzist resku). Stavebni U ¥ad nenaznal, Ze by tyto zm ény
vyzadovaly  rizeniozm ¢&né&stavbyp red jejim dokon ¢enim a tudiz je jen

zakrelil do projektové dokumetace a vydal dne 5. 2. 2010 kolauda  &i souhlas,
ktery je dokladem o povoleném uZivani stavby. Dle v ySe uvedenychd avodu
stavebni 0 rad fizeni zastavil, protoZze se mu tato zadost jevi evid entn &

bezp redmitna.

Nas klient se pta: zda stavebni ¥izeni prob  &hlo v souladu se zdkonem?
Zda je mozné dopisovat do dokumntace?

Zda je mozné z p ¥ist resSkuud ¢lat gardz?

Zda je mozné postavit gardz mén & jak 2 metry od hranice pozemku nebo jaka
je vzdalenost pro stavby u hranice pozemku?

Prosim Véas o konzultaci tohoto p ¥ipadu, nevim, zda jsem vSe vyli cila dosti
srozumiteln  &. Prosim Vas o p ridané odkazy na zékony a §. D egkujiap  teji
prijemny vikend.

ZOpT rebi ¢ OlgaDvo rakova, 7.1. 2011

Vazena pani Dvigkova,
K Vasemu dotazu, doteného mi E — mailem dne 7.1. 2011 Vanilgj nasledujici : odpoddi na dotazy
VaSeho klienta mohu zodp&¥t pouze obeaf) protoze k hlubSimu pohledu na celou zalezitosbylg poteba

prostudovat cely spis, veden§iglusSnym stavebnimradem.

Neni mi znamo, zda soused — stavebnik préhvatdvebni prace na zakkadtavebniho povoleri jenom na
zaklad ohlaSeni.




ASQCIACE,
@ OBCANSKYCH
PORADEN

Pokud to bylo na zékl&dstavebniho: povolenis: pak:se cekt¥idi ustanovenimi stavebniho z&kona a to
zjm. § 109 a nésledujici. Podle § 109 byl Vagrklinepochybh iastnikem stavebnihiizeni, neb6 jako
vlastnik 'sousedniho pozemku nebo stavby dm, mmize byt jeho vlastnické pravo navrhovanou stavbidm
dotteno . Soused — stavebnik pak byl povinen k zZadasthvebni povoleniifiozit projektovou dokumentaci ( §
110 ). Podle § 111 pak stavebiiad byl povinen’zadost aipojené dalSi filohy . projektové dokumentace
piezkoumat a vifipadt zjiSttnych nedostatk pak vyzvat stavebnika k jejich odstéanve lhité k tomu Gadem
uréené. Pak podle § 112 vyzvéastnikyiizeni k Gstnimu jednani.ddstnikiizeni — VAs klient pak mohl - byl-li
vyrozunen o jednani a dostavil-li se, uplatnit namitky tpnarojektové dokumentaci, apobu prova#hi a
uzivani stavby nebo pozadawrk dotenych orgaf, pokud je jimi gimo doteno jeho vlastnické pravo. O
namitkach, které nejsou ¥gSeny dohodou pak rozhoduje ve své kompetenalstaviad ( § 114 ). Pak podle
ustanoveni § 115 stavebniad po vyeSeni vSech néalezitosti vyda stavebni povolenilePestanoveni § 118
stavebni fad mize na oflvodrEnou zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupedipzminu stavby ped
jejim dokorgenim. Pokud stavebtizeni prokhlo nazn&enym zgisobem, pak prathlo v souladu se zdkonem.

Podle § 129, nastanou-li ¢¥m uvedené podminky, itie stavebnii@ad naidit odstragni stavby. Stavebnik
ale podle téhoz ustanoveniibe pozadat o doda&teé povoleni stavby a budou-li sphy v nim stanovené
podminky, pak stavebnidd stavbu riize dodat&né povolit a divéjSifizeni o odstrami stavby zastavit.

Vzdalenost mezi stavbami ailbec vzdalenostni rezim upravuje vyhl. 501/2006 Sb.pbecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi. Podle ustanov@di &dst. 1) této vyhlaSky se stanovi, ¥Bajemné odstupy
staveb musi m.j.umdbvat Gdrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavi@amitechnick&:i jina vybaveni a
¢innosti, napiklad technickou infrastrukturu. Déle pak v odstjésstanovena vzdalenost stavby garaze a dalSich
staveb souvisejicich a podimjicich bydleni umighych na pozemku rodinného domu nesmi byt od gpgth
hranic pozemk mensi nez 2 m.

Vazena pani Dv@kova, jak jsem jiz viedu uvedl, tato zprava vychazi jenom a pouze zrebeformace o
pripadu. PesrgjSi a hlubSi orientaci v celé problematice by pdskpahlédnuti a prostudovani celého spisu ve
véci, kterou vede doeny stavebniiiad.

Neni také vyloteno, Ze jsou zde zaloZeny podminky sousedskéha,ski@ry niize vyustit az v podani
oh¢anskopravni zaloby k soudu.

Preji Vam pijemny zbytek dneSniho dne.

S Uctou
§81
Rozhodnutio zm  &né stavby a 0 zm &né vlivu stavby na vyuziti tizemi

(1) Rozhodnuti 0 zm éné stavby a o zm &n& vlivu stavby na vyuziti Gzemi (déle jen
"rozhodnuti 0 zm &né stavby") stanovi podminky pro pozadovanou zm &nu stavby a jeji nové vyuziti
nebo podminky upravujici vliv na Zivotni prost fedi a naroky na ve ¥ejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti 0 zm &né stavby vyzaduji

a) nastavby,
b) p ristavby,
c)zm &nyve zp usobu uzivani stavby, které podstatn & meéni naroky stavby na okoli.

(3) Rozhodnuti o zm &né& stavby ani Gzemni souhlas nevyZzaduji a) stavebni G pravy, b)
udrzovaci prace.
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stavby podle § 126 a 127.

Stavebniizeni
§ 109 [koment§

(1) Wastnikem stavebnihizeni je
a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na nizZ ma byt proveden&mati udrzovaci prace, neni-li stavebnikem,
nejde-li o ipad uvedeny v pismenu g),

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba prénadneni-li stavebnikem,
d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma bybstprovadna, a ten, kdo ma k tomuto

pozemku nebo sta¥lpravo odpovidajici&cnému emenu, mohou-li byt jejich prava
navrhovanou stavbouimo dotena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavbyéng miZe-Ili byt jeho viastnické pravo
navrhovanou stavbouimo doteno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpaoiidaicnému bemenu, mze-li byt toto
pravo navrhovanou stavboiimo doteno,

g) spol€enstvi vlastnil jednotek podle zvlastniho pravnihie@pisu35) ve stavebniffzent,
které se tyka domu nebo spiigchcasti domu anebo pozemku; kigac, Ze spoléenstvi
vlastniki jednotek podle zvlaStniho pravnihiegdpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik,
jehoz spoluvlastnicky podil na spég/chcastech domdini vice nez jednu polovinu.

(2) Wastnikentizeni neni najemce bytu, nebytového prostoru nezerpku.

§ 110 [koment§

(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje krotmecnych nalezitosti zakladni tdaje o
poZzadovaném zafru a identifik&ni Udaje o pozemcich a stavbach.

(2) K Zadosti stavebnikiipoji
a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebévp zaloZzené smlouvou provést stavbu
nebo opaeni anebo pravo odpovidajicionému Bemenu k pozemku nebo staylpokud
stavebni tad neniZe existenci takového pravadi v katastru nemovitosti; je-li
stavebnikem spatenstvi vlastnii jednotek, pipoji také smlouvu o vysta¥mebo
rozhodnuti shromazdi vlastniki jednotek pijaté podle zvlastniho pravnihegalpisu,
b) projektovou dokumentaci,

c¢) plan kontrolnich prohlidek stavby,
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d) zavazna stanoviska, gopact stanoviska nebo jiné doklady vyZadované zvlastnimi
pravnimi-gedpisy4), pokud: je stavebnik obstarsgem.

(3) Projektova dokumentace segklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecdfad
v misg stavby stavebnimiadem, vyjma staveb vipobnosti vojenskych a jinych stavebnich
Gfadi, predklada se trojmo. Pokud stavebnik neni vlastnig&wviby, pipojuje se jedno dalSi
vyhotoveni.

(4) Pokud pedloZena projektova dokumentace neni zpracovardavamou osobou,
stavebni tadtizeni zastavi.

(5) Obsahové nalezitosti Zadosti o stavebni powptezsah a obsah projektové
dokumentace stanovi provd pravni pedpis.

(6) Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomékonu neni povinen
prokazovat vlastnické pravo nebo pravo zaloZzenéwolu provést stavbu nebo ofeati
nebo pravo odpovidajicégnému tbemenu k pozemku nebo stayfde-li o veejne
pros@sneé stavby, které fukdké ani svou konstrukci nesouviseji se stavbami namém ani
S provozem nadm a které ani jinak nemohou mit vliv na vyuziti poxku k &elu, pro ktery
je urcen.

§ 111 [koment§

(1) Stavebni tad gezkouma podanou Zzadostigpjené podklady z toho hlediska,
zda stavbu Ize podle nich provést, @&bwejména, zda

a) projektova dokumentace je zpracovana v soulathesi& planovaci dokumentaci, s
podminkami tzemniho rozhodnuti nebo tzemniho seuhla

b) projektova dokumentace je Uplné&elpledna, byla zpracovana opramou osoboul4) a zda
jsou v odpovidajici ni¢ feSeny obecné pozadavky na vystavbu,

C) je zajiSn prijezd ke stav®y, véasné vybudovani technického, pigad jiného vybaveni
pottebného Kadnému uzivani stavby vyZzadovaného zvlastnim prapredpisem,

d) predlozené podklady vyhovuji poZzadawk uplat@nym dotenymi organy.
(3) Zjisti-li stavebni tad, Ze
a) v projektové dokumentaci nejsou dodrzeny ob@oiadavky na vystavbu,
b) projektova dokumentace neni v souladu s pozaddokenych orgaf, s Uzema
planovaci dokumentaci, s podminkami Uzemniho raztibeshebo tzemniho souhlasu,

vyzve stavebnika k odstréam uvedenych nedostdila stanovi k tomuipmérenou
[hatu.
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(1) Stavebni tad oznami ¢éastnilkim fizeni, ktéi jsou mu znami, a dégénym
orgamim zahajeni stavebnilt@eni nejmé# 10 dmi pred Ustnim jedn&nim, které spoji s
ohledanim na mis&t je-li to (elné. Zaroveé upozorni datené organy adastnikytizeni, zZe
z&vazna stanoviska a namitky, pigack dikazy mohou uplatnit nejpo#jl pti astnim
jednani, jinak Ze k nim nebudéhdédnuto.

§ 112 [koment§

(2) Od ohledani na mistpopipact i od Ustniho jednani @ize stavebnii@ad upustit,
jsou-li mu dolse znamy porery stavenist a Zadost poskytuje dostatg podklad pro
posouzeni navrhované stavby a stanoveni podmijegkrku provadni. Upusti-li od ustniho
jednani, uki Ihutu, ktera nesmi byt kratSi nez 10iddo kdy mohou déené organy uplatnit
zavazna stanoviska @astnicitizeni své namitky, pdfpadt dikazy. Zarové je upozorni, Zze
K pozdji uplatnénym zavaznym stanovigkn, namitkdm, pofipact dikazim nebude
piihlédnuto.

§ 113 [koment§

(1) Stavebnitad miZze ve stavebnirfizeni na stj naklad gizvat autorizovaného
inspektora; navrhne-li stavebnikizvat autorizovaného inspektora, hradi jeho naklady

(2) Stavebni tad miZe ve stavebnirfizeni grizvat na swj naklad projektanta, kterého
stavebnik pogfil koordinaci projektové dokumentace stavby zprasawe vice projektanty
nebo koordinaci autorského dozoru (dale jen "hlavojektant"); navrhne-li stavebnik
prizvani hlavniho projektanta, hradi jeho naklady.

(3) Dorituje-li se @astnilkim rizeni oznameni o zahajaieni véejnou vyhlaskou,
stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které magrgvedena z#na, se oznameni dauje
do vlastnich rukou.

§ 114 [koment§
Namitky (Castniki rizeni

(1) Wastniktizeni mbize uplatnit namitky proti projektové dokumentagiigobu
provadni a uzivani stavby nebo pozadankdotenych orgafn, pokud je jimi gimo doteno
jeho vlastnické pravo nebo pravo zaloZzené smlogrouést stavbu nebo opani nebo pravo
odpovidajici ¥cnému bBemenu k pozemku nebo stavb

(2) K namitkdm dastnika fizeni, které byly nebo mohly byt uplahy pi tzemnim
fizeni, i porfizovani regulaniho planu neboipvydani Uzemniho opgni o stavebni
uzawte anebo Uzemniho opani 0 asanaci Uzemi, se fbpZi.

(3) O namitce, o které nedoslo k dobadezi &astnikytizeni, stavebniiad rozhodne
na zaklad obecnych pozadavkna vystavbu, zavaznych stanovisekédatch orgat nebo
technickych norem, pokud takova namitkaiesphuje rozsah jehdigobnosti. NedoSlo-li k
dohod 0 namitce otanskopravni povahy, stavebriad si o ni gini Usudek a rozhodne ve
véci; to neplati v fipac namitek tykajicich se existence prava nebo rozsksinickych
prav.
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§ 115 [koment§

Stavebni povoleni

(1) Ve stavebnim povoleni stavebiad stanovi podminky pro provedeni stavby, a
pokud je toiteba, i pro jeji uzivani, a rozhodne o namitka&dstniki rizeni. Podminkami
zabezpéi ochranu viejnych z4jni a stanovi zejména navaznost na jiné padifai stavby a
zarizeni, dodrZzeni obecnych pozadavia vystavbu, etné pozadavi na bezbariérové
uzivani stavby, pdfpact technickych norem. Podle geby stanovi, které faze vystavby mu
stavebnik oznami zaélem provedeni kontrolnich prohlidek stavbyize téz stanovit, Ze
stavbu Ize uzivat jen na zakékblaud&niho souhlasu.

(2) U stavby obsahujici technologické&izani, u 8hoz je teba o¥fit zptisobilost k
bezpe&nému uzivani, dodrzeni podminek stavebniho povalelnd integrovaného povoleni
podle zvlaStniho pravnihdgdpisu9), stavebnitdd miZe ulozit ve stavebnim povoleni
provedeni zkuSebniho provozu. V takovétipad: predem projedna se stavebnikem dobu
trvani zkusebniho provozu.

(3) Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoltavebni tad zaSle stavebnikovi
jedno vyhotoveni asfené projektové dokumentace spolu se Stitkem olisainupentifikani
Gdaje o povolené stawbDalSi vyhotoveni ostené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jesttitfa/ba nebyla zahajena do 2 let ode
dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebrpovoleni nize stavebniiiad
prodlouzit na ovodnénou Zadost stavebnika podandadjejim uplynutim. Podanim
Zadosti se stavieh lhaty platnosti stavebniho povoleni.

(5) Weastnilkim fizeni, kt&i byli o zahajeni stavebniliizeni udomeni verejnou
vyhlaskou, se stavebni povoleni oznamuje ¢emim véejnou vyhlaskou. Stavebnikovi a
vlastnikovi stavby, na které ma byt proveden&rzam se vSak dotuje stavebni povoleni do
vlastnich rukou.

(6) Obsahoveé nalezitosti stavebniho povolenitluss identifik&nimi Gdaji stanovi
provadci pravni pedpis.

§ 116 [koment§

(1) Se souhlasem d@nych orgaf miZe stavebnii@ad uzayit se stavebnikem
verejnopravni smlouvu o provedeni stavby nebo teréningcav, ktera nahradi stavebni
povoleni, a to za podminek podle § 161 az 168 sjfina¥adu; ustanoveni § 167 odst. 3
spravnihaadu se nepouzije. Nalezitosti obsahieyopravni smlouvy stanovi provud
pravni gedpis.

(2) Stavebniiad do 7 di od pg'edloZeni navrhu wejnopravni smlouvy oznami
postup podle odstavce 1 osobam, které by b§dgtiniky stavebnihfizeni podle zvlastniho
zé&kona.
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4) Nagiklad-zakors. 254/2001 Sb.; 0-vodach-a o &m n¢kterych zakon (vodni zakon), ve
zréni pozdjSich gredpidi, zakon 2 Sh., o ochrampiirody a krajiny, ve zéni pozdjSich
piedpigi, zakon¢. 86/2002 Sh., orechramvzdusi a o zené nekterych dalSich zakdn
(zadkon o ochrahovzdusi), Sb., o ochrazentdélského mdniho fondu, ve zimi pozdjSich
piedpigi, zakon¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkovéipee zreni poza@jsSich gedpisi, zakon
¢. 289/1995 Sb., o lesich a o &my a doplréni nekterych zakon (lesni zdkon), ve zZmi
pozcjSich gedpidi, zakon¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochéame zrEéni pozajSich gedpidi,
zakon¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vinzpozdjSich gedpigi, zakong.
44/1988 Sb., o ochréra vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), vaizpozd;jSich
predpigi, zakon¢. 164/2001 Sb., oifprodnich I€ivych zdrojich, zdrojich firodnich
mineralnich vod, irodnich I€ebnych laznich a la#skych mistech a o zin¢ nekterych
souvisejicich zakan(lazeasky zakon), ve zimi pozdjSich gedpidi, zakon¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve &ni pozdjSich gedpisi, zakon¢. 258/2000 Sbh., o ochran
verejného zdravi a o zné nékterych souvisejicich zakénve zréni pozdjSich gedpigi.

14) Zakon¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanyahiéekii a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyra technik ¢innych ve vystav®, ve zréni pozdjSich gedpidi.

35) Zakorx. 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dophuji nékteré zakony (zakon
o vlastnictvi byt), ve zreni pozdjSich gedpisi.

§ 118 [koment§
Zmeéna stavby ped jejim dokogenim

(1) Stavebni fad mize na odvodnrénou Zadost stavebnika nebo jeho pravniho
nastupce povolit z#mu stavby ped jejim dokotienim. Zadost obsahuje krérabecnych
nélezitosti popis z#m a jejich porovnani se stavebnim povolenim a gkiavou
dokumentaci odtenou stavebnimiadem, pofipad autorizovanym inspektorem ve
zkrdceném stavebnitfzeni. K Zadosti sefpoji projektova dokumentace Zmstavby, nebo
kopie owiené projektové dokumentace s vygg@m navrhovanych zén.

(2) Zadost o zrnu stavby ped dokokenim stavebniiéd projedna sdastnikyiizeni
a dotenymi organy v rozsahu, v jakém seéma dotyka prav &astniki stavebniho, ifpadre
Uzemnihdizeni, jakoz i zajm chrargnych zvlastnimi pravnimiiedpisy, a rozhodne o ni. Na
fizeni a povoleni se vztahujiipérens ustanoveni o stavebninjjpadré Gzemninkizeni.
Zmeénu stavby |ze projednat a povolit téZ ve zkracestawmebnim, ipadreé Uzemnin¥izeni.

(3) Zmenu stavby, ktera se nedotyka praastnili stavebnihdizeni, stavebnirad,
popipads autorizovany inspektor, bylo-li vetei vedeno zkracené stavelitdeni, schvali
kontrolni prohlidce zapisem do stavebniho denikhonednoduchého zaznamu o stgvb
podle okolnosti vyzna zmeénu tézZ v o¥rené projektové dokumentaci.tide tak @init, jen
pokud se zrna nedotyka podminek tzemniho rozhodnutiegch zajni chrargnych
zvlastnimi pravnimi fedpisy nebo kdyZzifslusny doteny organ pisengranebo prohlasenim
do protokolu se z#mou souhlasi.
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(4) Zménu ohl&Sené stavby |ze provést na z&kksalihlasu stavebnihdadu s jejim
ohlaSenim. Rtom: se postupujeipnéiens podle 8105 az 107.
Dil 3

Odstraiovani staveb, terénnich Uprav d@izani
§ 128 [koment§
Povoleni odstrami stavby, terénnich Gprav arizeeni

(1) Vlastnik stavby je povinen ohlasit stavebniitadu zanir odstranit stavbu, s
vyjimkou staveb uvedenych v 8 103, nejde-li o stawbniz je pitomen azbest. Jde-li 0
stavby, které vyZaduji stavebni povoleni nebo @magodle § 104 odst. 2 pism. a) az e),
piipoji k ohlaSeni dokumentaci bouracich praci a awldrokazujici vlastnické pravo ke
stavi#, pokud stavebnitad neniZe existenci takového pravadi v katastru nemovitosti.

(2) Stavbu Ize odstranit, pokud stavebizidido 30 d& ode dne ohlaSeni takového
zaneru nesdli, Ze k odstraéni je feba povoleni. Povinnosti vlastnika odstraané stavby,
stanovené zvI4stnimi pravnimigulpisy4), nejsou déeny.

(3) Pokud stavebnitad stavebnikovi i, Ze stavbu Ize odstranit jen na zaklad
povoleni, uti sowtasre, jaké podklady jefeba doplnit. Dnem jejichipdlozeni stavebnimu
Ufadu je zahajentizeni. Povoleni k odstrani stavby podle odstavce 2 vyda stavel¥adl
rozhodnutim po projednani gastnikytizeni a datenymi organy.

(4) Vlastnik stavby odpovida za to, Ze odstrarstavby bude provedeno stavebnim
podnikatelem. Stavbu, ktera k usktriéni nevyZaduje stavebni povoleniude jeji viastnik
odstranit svépomoci, pokud zajisti prosadstavebniho dozoru. U staveb, v nichz je
piitomen azbest, zajisti prowid dozoru osobou, ktera ma oprémhpro odborné vedeni
provadni stavby podle zvlastniho pravnihieg@pisul4).

(5) Odstramni terénnich Gprav a #iaeni nevyzaduje ohlaSeni, pokud staveliad ve
stavebnim povoleni nestanovil jinak. V takovéfipad se pouzije ustanoveni odstavc az
4 primérens.

(6) Pokud se ohlaseny za&nodstranit stavbu, terénni Gpravy nebo udrZzoveagie
tykaji nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkole, j@ v pamatkové rezervaci, pamatkové
zore nebo ochranném pasmu nemovité kulturni pamatkmoré@é narodni kulturni pamatky,
pamatkove rezervace nebo pamétkové zény32), ar@wanovisko organu statni
pamatkove p& stanovi podminky pro provedeni tohoto gamstavebni tad ve lhité podle
odstavce 2 stavebnikovi&g Ze stavbu, terénni Upravy nebdizani Ize odstranit jen na
zaklad povoleni.

(7) Nalezitosti ohlaseni, dokumentace bouracieleip povoleni stanovi provéd
pravni gedpis.

§ 129 [koment§
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Natizeni odstragni Stavisy, tgr%)rﬁlmv arzeeni

(1)-Stavebnifad naidi vlastniku stavby, pdfpact s jeho-souhlasem jiné ospb
odstrarni stavby

a) kterd svym zavadnym stavem ohroZuje Zivot avidrsob nebo zvat, bezpé&nost, Zivotni
prostedi anebo majetekdtich osob a jeji vlastnikgs rozhodnuti stavebnihéadu ve
stanovené liité neodstranil zavadny stav stavby; jde-li o stavblbinzaizeni, které jsou
kulturni paméatkou, postupuje se podle zvlastnikkypiho gedpisu32),

b) prova@né nebo provedené bez rozhodnuti neborepastavebnihoiadu vyZzadovaného
timto zakonem anebo v rozporu s nim, nebo

) u niz bylo stavebni povoleni zruSeno podle 8ddd. 5 a stavbu nelze zachovat.

(2) Stavbu uvedenou v odstavci 1 pism. b) Ize tisd& povolit, pokud stavebnik
nebo jeji vlastnik prokaze, ze

a) neni umisiha v rozporu se zafry Uzemniho planovani, zejména s Uzémlanovaci
dokumentaci a s Uzemnim ofgatim o stavebni uzéke nebo s tzemnim opahim o asanaci
uzemi,

b) neni provaghaci provedena na pozemku, kde to zvlastni pravedpis zakazuje nebo
omezuje,

C) neni v rozporu s obecnymi poZadavky na vystandho s viejnym zajmem chr&mym
zvlastnim pravnimigdpisem.

(3) U stavby provathéci provedené bez rozhodnuti nebo @pat stavebnihofadu
vyZzadovaného timto zdkonem anebo v rozporu s navebni ad zahajtizeni o jejim
odstrarni. Pokud jjde o stavbu uvedenou v odstavci 2, stavebnik ntsinik pozada o
jeji dodaté&né povoleni aiedlozi podklady ve stejném rozsahu jako k Zadostawebni
povoleni, stavebnirad gerusitizeni o odstraini stavby a ved&izeni o podané zZadosti; v
tomtofizeni postupuje podle § 111 a7 115. Bude-li staldmaténé povolenafizeni o
odstrarni stavby zastavi.

(4) Bude-li gednetem dodateného povoleni stavba jiz dok&sna, niize v rem
stavebni tad vyjadit souhlas s jejim uzivanim. U dok@mé stavby, kterou Ize uzivat jen na
zaklad kolaud&niho souhlasu, vyzve stavebiiad stavebnika k podani zadosti o jeho
vydani.

(5) Stavebni fad na&idi odstrasni datasné stavby, u které uplynula stanovena doba
jejiho trvani. Pokud vlastnik stavby pozada o pvadéni doby trvani stavby nebo o&ma v
jejim uzivani, stavebnifadtizeni o odstraini stavby perusi a vedézeni o podané Zadosti;
natizeni se imérerg vztahuje ustanoveni § 127. Bude-li zadosti v@may stavebni iad
fizeni o odstraini stavby zastavi.

(6) Pokud jeiteba n#idit obnoveni pedchazejiciho stavu stavby, u které byly bez
stavebniho povoleni nebo&ehi stavebnihoiadu k ohlaSeni anebo v rozporu s nim
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provedeny stavebni Upravy e & BB nekterécasti stavby, postupuje stavebni
Ufad podle odstavce'3.

(7) U terénnich uprav, staveb, které podléhajizpaizemnimu rozhodnuti, a u
zarizeni se postupuje podle odstavicaz 4 obdobh Vydané dodatané povoleni nahrazuje
Gzemni rozhodnuti.

§ 130 [koment§

(1) V povoleni nebo rfezeni odstragni stavby, terénnich Gprav anebdizani stanovi
stavebni tad podminky vyplyvajici z technickych poZadavia stavby, podminky pro
archivovani dokumentace, papad poZadavky k Gpravpozemku po odstraéni stavby.
Muze téz ulozit vlastniku stavby povinnosgeglozit navrh technologického postupu prati p
odstraiovani stavby, &etné nutnych opatni k vyloweni, omezendi ke kompenzaci
piipadnych negativnichidledki na Zivotni prosedi v okoli stavby.

(2) Jestlize o odstréni stavby rozhodl soud, poZzada povinna osoba stavidd o
stanoveni podminek pro odstéanstavby; rozhodnuti, kterym se podminky stanjevi,
prvnim ukonem ¥izeni.

§ 131 [koment§

(1) Naklady na odstr&ni stavby nese ten, komu bylo odstmainstavby n&zeno.

(2) Ten, komu bylo odstréni stavby n&izeno, odpovida za Skodu, ktera v souvislosti
s odstréaovanim stavby vznikla na sousedni stambbo pozemku, pokud nebylaizpbena
jejich zavadnym stavem. Naklady nutnych zabéapacich praci, které je nutno provést pro
zavadny stav sousedni stavby, nese vlastnik tétt st

8§ 131a

Vlastnik stavby, pafipact jind osoba, kterd odstranila stavbu, oznami tkibesnost
do 30 drii po odstra#ni stavby pisluSnému stavebnimutadu.

4) Nagiklad zakore. 254/2001 Sb., o vodach a o &m n¢kterych zakon (vodni zakon), ve
zréni pozdjSich gredpidi, zakon 2 Sh., o ochrampiirody a krajiny, ve zéni pozdjsich
piedpigi, zakon¢. 86/2002 Sh., o ochramvzdusSi a o z&né nekterych dalSich zakdn
(zakon o ochrahovzdusi), Sb., o ochrazentdélského mdniho fondu, ve zini pozdjSich
piedpisi, zakon¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkovéipee zreni pozdjsSich gedpisi, zakon
¢. 289/1995 Sb., o lesich a o &my a doplréni nekterych zakon (lesni zdkon), ve zmi
pozcjSich gedpidi, zakon¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochéame zréni pozdjSich gedpidi,
zakon¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vinzpozdjSich gedpigi, zakong.
44/1988 Sb., o ochréra vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), vaizpozd;jSich
predpigi, zakon¢. 164/2001 Sb., oiffrodnich I€ivych zdrojich, zdrojich firodnich
mineralnich vod, irodnich I€ebnych laznich a la#skych mistech a o zin¢ nekterych
souvisejicich zakan(lazeasky zékon), ve zimi pozdjSich gedpidi, zakon¢. 62/1988 Sb., o
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geologickych pracich, ve % éﬁﬁ&e}aﬁy zakon¢. 258/2000 Sb., o ochréan
verejného zdravi a o'z¢né nekterych 'souvisejicich zakanve zréni pozdjSich gedpigi.

14) Zakon¢.-360/1992 Sh.,-0 vykonu-povelani-autorizovanyahiekii a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyra technik ¢innych ve 'vystavl ve zréni pozdjSich gedpigi.

32) Zakorxk. 20/1987 Sb., o statni pamatkovéipee zréni pozdjSich gedpigi.

Pokud potom &hem stavby nebo po ziskani stavebniho povolérd mEnime, musime zadat o povole&ttito
zmeén pred kolaudaci

501/2006 Sb.
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

§25
Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spl novat pozadavky urbanistické, architektonické,
Zivotniho prost redi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni
pamatkové pé ce, pozarni ochrany, bezpe &nosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havariil 9),
pozadavky na denni osv &tleni a oslun &ni a na zachovani kvality prost redi. Odstupy musi dale
umozriovat Udrzbu staveb a uZzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jind vybaveni a
¢innosti, nap #iklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdal enost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7
m a jejich vzdalenost od spole enych hranic pozemk 4 nesmi byt menSi nez 2 m. Ve zvlas £
stisn &nych Gzemnich podminkdch m uzZe byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4 m,
pokud v zadné z protilehlych st &n nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém p fipad & se

odstavec 4 nepouZije.

(3) Vytva  reji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou voln y prostor, vzdalenost mezi
nimi nesmi byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-liv n &které z protilehlych st &n sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych
mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespo i vySce vySSi z protilehlych st &n, s vyjimkou
vzajemnych odstup @ staveb rodinnych dom @ podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pr o]
bydleni neplati pro jednotlivé stavby umis tované v prolukach. Obdobn & se ur cuji odstupy od

staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby gardze a dalSich staveb souv isejicich a podmi nujicich bydleni
umist &nych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spole &nych hranic pozemk @ mensinez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umist it az na hranici pozemku rodinny d am,
garédz a dalSi stavby a za ¥izeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V tako vém p zipad & nesmi
byt ve st &n& na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, v &traci otvory; musi byt
zamezeno stékani des tovych vod nebo spadu sn &hu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji

castnesmip fesahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost pr aceli budov2), v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejmén &
3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikac e; tento pozadavek se neuplatni u budov
umis tovanych ve stavebnich prolukach radové zastavby a u budov, jejichz umist &ni stanovi

vydana uzemn & planovaci dokumentace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se m &¥i na nejkratSi spojnici mezi vn &jSimi povrchy
obvodovych st &n, balkon 1, lodZii, teras, dale od hranic pozemk 4 a okraje vozovky pozemni
komunikace.

2) § 3 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.
3) Zékon  ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve zn énipozd ¢&jSichp redpis .

12) Zékon  ¢&. 13/1997 Sb.
Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zékon o pozemnich komunikacich, ve zn éni pozd &jSichp redpis .

13) Zékon  ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zm &né& n &kterych dalSich zakon 4,vezn énipozd &jSichp redpis .
Zakon ¢&. 254/2001 Sb., ve zn &nipozd ¢&jSichp redpis .
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14) Z&kon  &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro ve rejnou pot rebu a o0 zm &né& n &kterych zakon @
(zakon o vodovodech a kanalizacich), ve'zn &ni'pozd " gjSfch.p ~redpis u.
15) Zakon| =1«&112/1997 Sb:; 0 hezpe &nosti‘a plynulosti provozu. na-pozemhich komunikacic h,.vezn &nipozd ¢&jsich
ptedpis 4.
16) Vyhlaska &. 423/2001 Sb., kterou se stanovi-zp @sob; a rozsah hodnoceni p #irodnich 1é givych zdroj ua
zdroj @ p tirodnich mineralnich vod a dal$i podrobnosti jejich vyuzivani, pozadavky na Zivotni prost redi a
vybaveni p firodnich 1é cebnych lazni a naleZzitosti odborného posudku o vyuz itelnosti p #irodnich 1é givych
zdroj @ a klimatickych podminek k Ié cebnym G el am, p tirodni minerélni vody k vyrob & p tirodnich minerélnich
vod a o stavu Zivotniho prost redip zirodnich Ié &ebnych lazni (vyhlaska o zdrojich a laznich).
17) Z&kon  &. 254/2001 Sb., ve zn énfpozd &jSichp redpis a.
Zakon ¢&.114/1992 Sb., ve zn &nipozd ¢&jSichp redpis .
18) Zékon  ¢&. 311/2006 Sb., o pohonnych hmotéch.
19) Zakon  &. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zp usobenych nebezpe &nymi chemickymi latkami nebo

chemickymip ripravky.




